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Hensikten med planen/detaljreguleringen

Eiere av den sgndre delen av felt S2 har gnsker om a utvikle Seter til et nzrsenter ved en mal-
rettet utbygging i trad med vedtatt kommuneplan og reguleringsplan, der omradet er tiltenkt en
bymessig karakter med forretninger og boliger i kombinasjon med annen naringsvirksomhet.
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Beskrivelse og bakgrunn

Plan- og bygningsetaten har nylig besluttet & avslutte alle pabegynte detaljplaner for feltene S1
— S4. Beslutningen ble meddelt i mgtet med etaten den 18.10.2010, og tidligere formidlet i
brev av 01.10.2010 for felt S2 alene. Feltene omslutter Seaeterkrysset (Ekebergveien X
Nordstrandveien) og utgjgr det arealet som er avsatt til omradets sentrumsbebyggelse i vedtatt
reguleringsplan av 2004.

| forbindelse med igangsatt (og altsa na avsluttet) detaljregulering for felt S2, ble hele feltet tatt
med innenfor planavgrensningen, tilsvarende planavgrensningen i vedtatt reguleringsplan. (Se
illustrasjonen nedenfor.) Feltet S2 ble i detaljreguleringen underdelt i fem delfelt, S2a — S2e. |
mgtet den 18. oktober ga Plan- og bygningsetaten uttrykk for at den vedtatte reguleringsplanen,
med krav om etterfalgende bebyggelsesplan, na ma kunne betraktes mer som en omraderegu-
lering etter at ny plan- og bygningslov ble vedtatt 1. juli 2009, og der detaljert reguleringsplan
ble innfgrt som en ny planform til erstatning for bebyggelsesplanen.

Etaten anser en privat detaljregulering a sta noe friere enn en bebyggelsesplan og at den derfor
apner for & endre planavgrensningen innenfor opprinnelig feltavgrensning. Planinitiativet om-
handler na et planomrade bestaende av tre av de fem delfeltene fra den tidligere planskissen
(S2a, S2b og S2¢) som utbygger mener er mer hensiktsmessig sett i forhold til tilhgrighet, kom-
pleksitet og iverksettelse av planen. Illustrasjonen nedenfor viser aktuelt planomrade.

Planavgrensning — ny plansak

Overordnete fringer
I kommuneplanene fra 2004 og 2008 er omradet avsatt som stasjoneert omrade — konsentrert
fortetting” pa kartet for arealstrategi mot ar 2025. Planen er en oppfglging av bystyrets vedtak
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av 15. februar 1995 om en differensiert fortettingsstrategi for smahusomradene i ytre by, der
Seeter utgjer ett av ni omrader som er “egnet for bymessig fortetting’. Det skal tilrettelegges for
et konsentrert utbyggingsmenster innenfor eksisterende byggesone. Ny utvikling skal skje i
sentrum, ved fjorden, i stasjonaere omrader, i knutepunkt og langs viktige kollektivtransportarer
der naeringsvirksomhet, kulturinstitusjoner, service og boliger skal forsterke den multifunksjo-
nelle byen og danne levende bymiljger.

Kommuneplan 2008 e

Arealstrategi mot 2025
Vedtatt av bystyret 11.06.2008

Bogerud

4 Skullerud

Oslo sentrum med utvidelse gst og vestover

Omréde for knutepunktutvikling med blandet arealbruk

@ Omrade for knutepunktutvikling - vurderes sent i perioden

® Breivoll - nytt knutepunkt med blandet arealbruk

o) Stasjonsnare omrader - konsentrert fortetting

k= (kategori 1 i smahusplanen)

\ Glersrud/
| Stensrud

)

o Stasjonsnare omrader - med hovedvekt pa boligpotensial

Smahusplanomrade

Kommuneplan 2008 — utsnitt av kart for arealstrategi ved Seter (Kilde: Plan- og bygningsetaten)

Gjeldende reguleringsplan bygger pa vedtatt kommuneplan fra 2004/2008 og angir det arealet
som defineres som sentrumsomrade/stasjonzrt omrade i henhold til kommuneplanen. Regule-
ringsplanen (87) tillater mer kompakte bygningsvolum i blant annet feltene S1 — S4 enn i resten
av planens virkeomrade. Aktuelt planomrade i dette planinitiativet ligger i sin helhet innenfor
definert sentrumsomrade/ stasjonaert omrade.

Beskrivelse eksisterende og fremtidig situasjon

Eksisterende bruk og bebyggelse

Stedet fungerer i dag som et lite handelssenter med bensinstasjon og noe villabebyggelse og
leiligheter. Omradet er preget av en utflytende struktur, sarlig i rundt bensinstasjonen. Deler
av eksisterende senterbebyggelse, Ekebergveien 228 b og c, foreslas beholdt og oppgradert.
Den eksisterende bebyggelse langs Nordstrandveien er forutsatt revet for & iverksette detalj-
reguleringen, inklusive bensinstasjonen som vil bli lagt ned og erstattet av bolig- og forret-
ningsbebyggelse.

Ny bruk og organisering (hele S2)

Detaljreguleringen bygger pa vedtatt reguleringsplan for Seeter lokalsenter. Planen er et ledd i
en arealmessig byfortetting for Saeter. Forslaget er utarbeidet innenfor de rammebetingelsene
som reguleringsplanen har fastlagt, med en stedsutvikling som skal ivareta en fortetting samti-
dig som det tas hensyn til omradets sarpreg.




oy
E*QA&\ : J .|

P

Utsnitt av illustrasjon til vedtatt feguleringsplan (Kilde: Plan- og bygningsetaten, Reguleringsfanlag til behandling i Bystyretj
Detaljplanen for aktuelle delfelt vil omhandle en fortetting med boliger, forretninger og kontor-
funksjoner, samt helserelatert virksomhet. Reguleringsplanen forutsetter en etablering av et
torg pa 600 m2 som skal vere felles for feltene S1 — S4, med en sentral lokalisering innenfor
Seeteromradet.

For de to delfeltene som ikke lenger omfattes av denne detaljreguleringen og dette planinitiativ,
Ekebergveien 226 og 228, kan det fortsatt veere aktuelt a tilrettelegge for en fortetting med hen-
holdsvis boliger og boliger/forretning/kontor, i trad med vedtatt regulering.

Utforming

Vedtatt reguleringsplan med tilhgrende retningslinjer legges til grunn for utforming av ny be-
byggelse i detaljreguleringen. Forslaget vil i prinsipp veere tilsvarende illustrasjonsprosjektet
som la til grunn for tidligere innleverte planskisse, men altsa ikke fullt ut siden planomradet na
reduseres i omfang.




Skisse av omradet sett fra Seeterkrysset

Torget pa ca. 600 m2 legges der Kittel-Nielsens krysser feltet i dag, slik utsnitt av illustrasjonen
til vedtatt reguleringsplan viser (kfr. forrige side). Byrommet blir definert av omkringliggende
bebyggelse. Nye forretningsarealer legges primert i farste etasje og vil fa atkomst fra det nye
torget, Nordstrandveien og Ekebergveien. Boligfunksjonen organiseres over naringslokalene
med inntil fire etasjer. | felt S2a, som utgjar den stgrste delutbyggingen, etableres et boligkom-
pleks formet som et delvis apent kvartal med utearealer pa innsiden av randbebyggelsen.

Feltene S2b og S2c, der eksisterende bebyggelse beholdes, pabygges med en etasje hvor det
legges til rette for flere boliger, og utvides noe i lavere etasjer.

Uteareal

Gjeldende reguleringsbestemmelser gir faringer for boligenes uteareal, der det stilles krav til
etablering av bade privat og felles uteareal. Privat uteareal skal ha direkte tilknytning til boli-
gens oppholdsrom. Felles uteareal skal opparbeides for bygninger med mer enn fem boenheter
og ha en funksjonell plassering i forhold til bebyggelsen.

Alle boliger i detaljreguleringen gis private balkonger, samt felles utearealer i form av takter-
rasser eller grantomrade etablert pa lokk over sokkeletasje. Situasjonen vil veare noe forskjellig
fra delfelt S2a og delfeltene S2b/S2c siden det forelapig kun er delfelt S2a som planlegges med
helt ny bebyggelse og mulighet til 4 etablere uteareal av en viss starrelse for egne beboere. For
de andre delfeltene innenfor planomradet kan situasjonen bli noe annerledes; det foreslas derfor
a kunne etablere felles uteoppholdsarealer for flere eiendommer. | henhold til reguleringspla-
nen, sikres direkte atkomst til bakenforliggende friomrade.

Utnyttelsesgrad
Gjeldende regulering tillater en utnyttelse pa inntil %-TU = 150 %. Bruksareal pa plan belig-
gende under kote + 116 innenfor 80 % av tomt medregnes ikke i %-TU.

Maksimalt tillatt utnyttelse er 19 000 m2 BRA for hele felt S2. Herav er de tre delfeltene som
er tatt med i dette planinitiativ tiltenkt ca. 14.500 m2 BRA samlet, inklusive bebyggelsen som
skal beholdes. Dette gir en %-TU = 150 % med en tomtestarrelse (planomrade) pa ca. 9 640
m?2 for de tre feltene til sammen.



Parkering

Gjeldende reguleringsplan stiller krav til blant annet at minimum 80 % av parkeringsplassene i
felt S2 skal anlegges under terreng. Det stilles krav til at parkeringen skal veere ferdig oppar-
beidet for brukstillatelse kan gis.

Under ny bebyggelse i delfelt S2a etableres parkeringsanlegg i to underjordiske etasjer, som
eventuelt ogsa kan romme parkeringsplasser for delfeltene S2b og S2c etter nermere avtale
siden eksisterende bebyggelse skal beholdes og etablering av underjordisk anlegg ikke sa lett
lar seg gjennomfgre. Foreslatt utbygging innenfor aktuelt planomrade vil dermed kunne til-
fredsstille parkeringskravene. 1 tillegg vil enkelte parkeringsplasser kunne etableres pa terreng
for kortidsparkering.

BEHOV FOR AVKLARINGER:

1. Planavgrensning

Som nevnt er planomradet na noe redusert i omfang i forhold til felt S2 i vedtatt regulerings-
plan og planomradet vist i tidligere innsendt planskisse. | planskissen var felt S2 underdelt i
fem delfelt. Etter ny plan- og bygningslov/arealdel fra sommeren 2009 anser Plan- og
bygningsetaten en privat detaljreguleringsplan a sta noe friere enn den tidligere bebyggelses-
planen, og stiller seg derfor apen til en mer oppstykket detaljregulering sett i forhold til
opprinnelig feltinndeling, vist i vedtatt reguleringsplan og nevnte planskisse.

Ut ifra signalene fra Plan- og bygningsetaten, foreslas planomradet na a besta av de mest sen-
trale delene av felt S2, dvs. tre av de fem delfeltene fra tidligere innsendt planskisse. Utbygger
mener omfanget er mer hensiktsmessig med tanke pa tilhgrighet og iverksettelse av planen, og
gnsker etatens vurdering om angitt planavgrensning kan aksepteres.

2. Felles anliggender

Vedtatt reguleringsplan stiller krav til opparbeidelse og etablering av felles anliggender for de
fire feltene S1 — S4 samlet, der infrastruktur, utbyggingspotensial, barnehagekapasitet etc. skal
fordeles. Enkelte temaer er ivaretatt i rekkefalgebestemmelsene.

Reguleringsplanen angir for eksempel et totalareal for utbygging av varehandel og kontor for
alle feltene (S1 — S4), og stiller ogsa blant annet krav til opparbeidelse av et felles torg med of-
fentlig tilgjengelighet i tilknytning til senterfunksjonen. Reguleringsplanen gir imidlertid ingen
avklaring eller retningslinjer for den gkonomiske og praktiske ansvarsfordelingen av felles an-
liggender innenfor reguleringsplanens virkeomrade.

Torget har en viktig, overordnet funksjon i den hierarkiske og bymessige tilretteleggingen av
hele Seeteromradet, og er i vedtatt reguleringsplan lokalisert til felt S2, innenfor aktuelt planom-
rade i foreliggende planinitiativ. Likeledes er det i reguleringsplanen stilt rekkefglgekrav til
opparbeidelse av hovedveien/Nordstrandveien (felt OT1) inntil planomradet.

Kort oppsummert utgjer felles anliggender for alle S-feltene, S1 — S4, felgende:
« Torg (600 m2, skal opparbeides sentralt pa omradet)
* Offentlig vei (felt OT1 — opparbeides i henhold til rekkefglgebestemmelser),
fordelt med aktuell andel pa de enkelte S-feltene
* Barnehage (i feltene OA3 og OA4, samt tilbygg til bydelsadministrasjonen i
Tyslevveien)



Herav tilfaller opparbeidelse av torget felt S2 alene. Torgarealet er fordelt mellom de tre del-
feltene, med sterstedelen beliggende i delfelt S2a. 1 tillegg kommer etatens nylig meldte krav
om etablering av stgrre barnehagedekning for felt S2 alene, ut over allerede angitt krav i vedtatt
reguleringsplanen.

| forbindelse med detaljreguleringen skal det tas stilling til en intern fordeling blant feltets del-
eiere vedrgrende torg, parkering, tildelt handelsareal, utendgrs oppholdsarealer. Etter etatens
siste utspill, ma plassering av en eventuell egen barnehage ogsa avklares. | den delen av felt S2
som inngar i det foreslatte planomradet, tilfaller flere av disse fellesfunksjonene delfelt S2a al-
lerede. Det har forelgpig veert som falge av at dette delfeltet har et stort utbyggingspotensial og
en sentral beliggenhet i fortettingsomradet. Hvis detaljreguleringen og en utbygging av delfel-
tene S2a, S2b og S2c skal viderefgre og oppfylle intensjonene om fortetting i henhold til vedtatt
kommuneplan og reguleringsplan, bar et eventuelt barnehageformal med store uteoppholdsare-
aler, som medferer lavere tomteutnyttelse og dermed mindre fortetting, legges i mer perifere
omrader innenfor felt S2.

Utbyggingen av feltene S1 — S4 vil fa ulik takt, ogsa internt innenfor de forskjellige feltene,
siden disse bestar av mange enkeltvise tomter der eierne har ulike ambisjoner og gjennomfg-
ringsvilje.

Med tanke pa den videre planprosessen og skepsisen til at for mange krav tilsynelatende kan
innlgses i delfelt S2a, etterspar vi etatens eventuelle anbefalinger ved videre behandling av re-
guleringsplanens felles anliggender basert pa en helhetlig vurdering av S-feltene og i tillegg in-
ternt i felt S2. Underavsnittene nedenfor omhandler de teamene som er lgselig omtalt her og
som gnskes vurdert eller avklart fer rammene for detaljreguleringen fastsettes.

2.1 Torg

Reguleringsplanen forutsetter en etablering av et torg pa 600 m2 som skal vare felles for fell-
tene S1 — S4, med en sentral lokalisering innenfor Seeteromradet. @vrig kravspesifikasjon gir
fa alternativer for endelig plassering av torget. Det gis for gvrig ingen rekkefalgekrav vedrg-
rende ferdig opparbeidelse.

Torget foreslas etablert i felt S2 der det i dag er anlagt parkeringsplasser og pa et ellers ube-
bygd areal mellom eksisterende bebyggelse og bensinstasjonen, lik situasjonen i illustrasjonen
til vedtatt reguleringsplan. Med beliggenhet naer eksisterende forretnings- og servicetilbud, er
dette omradet allerede tilgjengelig for offentligheten og blir blant annet brukt ved markedsda-
ger, julemarkering etc.

Under nytt torg foreslas det at bygningene bindes sammen med et publikumsareal hvor det
arbeides med et trim-/helsesenter i direkte kontakt med kundeparkeringen under bakkeplan.
Dette planet ligger under kote + 116,0.



Oversitsbilde

Utbygger forstar behovet for et overordnet og felles byrom ved Saterkrysset, og mener viste
plassering i vedtatt reguleringsplan basert pa funksjonen dette arealet tradisjonelt har hatt, be-
grunner valget.

Ny plass sett fra sgr

Som nevnt gir reguleringsplanen ingen avklaring pa problemstillingen rundt rekkefglgekrav til
opparbeidelsen, eller retningslinjer for den gkonomiske og praktiske ansvarsfordelingen av fel-
les anliggende. Det kan resultere i at ansvaret og de totale kostnadene til et felles torg tilfaller
den grunneier som tilfeldigvis eier aktuell tomt. Vi gnsker Plan- og bygningsetatens synspunk-
ter pa hvilke rammer en fremtidig etablering av torget kan ha og hvordan disse eventuelt kan
ivaretas gjennom en rimelig fordeling av ansvaret ved gjennomfaring.



2.2 Trafikkforhold - rekketlgebestemmelser

Ekebergveien og Nordstrandveien er viktige gjennomfartsarer i omradet og danner
Seterkrysset som grenser direkte til planomradet. Sammen med Kittel-Nielsens vei har krysset
fem armer og gir uryddige trafikkforhold.

Vedtatt reguleringsplan legger faringer for disse veiene som farer fram til krysset.
Ekebergveien og Nordstrandveien skal bygges om i samsvar med Vegdirektoratets prinsipper
for miljaprioritert gjennomkjering (MPG). Opparbeidelsen til gnsket standard og utforming er
knyttet til rekkefglgekrav og rammetillatelse for de enkelte felt, S1 — S4.

Ifelge gjeldende reguleringsbestemmelser kan det ikke gis rammetillatelse for byggetiltak in-
nenfor feltene S1- S4 fgr de aktuelle kommunale veier er ferdig opparbeidet innenfor felt OT1.
Kravet kan imidlertid fravikes dersom opparbeidelse av veiarealene er sikret i avtale mellom
kommunen og grunneier.

Det antas at et fatall av involverte grunneiere i de ulike feltene, far samkjert utbyggingen av
sine eiendommer. Det er ogsa nerliggende & anta at opparbeidelse og kostnader til veien i sin
helhet ikke tilfaller den eier alene som velger eller har anledning til & bygge ut farst. Vi ber
Plan- og bygningsetaten om a avklare situasjonen rundt rekkefglgekravet og et eventuelt fravik
fra reguleringsbestemmelsene.

2.3 Barnehage

Feltene OA3 og OA4 er i vedtatt reguleringsplan avsatt til offentlig/allmennyttig formal (barne-
hage). Felt OA4 ligger bakenfor felt S2 og en mellomliggende tomt som barnehagen dispone-
rer i dag og som i gjeldende reguleringsplan er omregulert til friomrade. Innbyrdes bytte av de
to tomtene vil gi barnehagen utbyggingsmuligheter og fordoblet kapasitet. Det antas at reguler-
te barnehageformal i feltene OA3 og OA4 er direkte knyttet til reguleringsplanens utbyggings-
potensial for boliger som sosial infrastruktur, og at felt OA4 er tiltenkt barn fra blant annet felt
S2 siden dette feltet i samme reguleringsplan er regulert til boligformal.

Ifalge saksfremlegget som i sin tid fulgte reguleringsforslaget til politisk behandling, apner re-
guleringsplanen ogsa for at det kan etableres to nye barnehager integrert i tilbygg til bydelsad-
ministrasjonen i Tyslevveien som erstatning for eksisterende barnepark i Fjellklangveien.

Under planprosessen i den tidligere og na avsluttete plansaken, ga Plan- og bygningsetaten sig-
naler om at det ville bli stilt krav om etablering av barnehage ogsa innenfor eget felt for barn
fra planomradet ut over den kapasitet som reguleringsplanen allerede apner for.

Reguleringsplanens felt S2 er avsatt til sentrumsomrade med tanke pa fortettet utbygging og
uten sterre muligheter til ogsa a avsette utearealer for en barnehage i tillegg til utearealer for
boligformalet innenfor feltet, dersom det skal kunne defineres som sentrumsomrade eller ha
konsentrert fortetting i henhold til kommuneplanen av 2008 og vedtatt reguleringsplan. Dette
gjelder spesielt kjerneomradet av feltet S2 som har en strategisk plassering med tanke pa sen-
terutbygging og i tillegg sterst utbyggingspotensial siden eksisterende bebyggelse i stor grad
skal beholdes for gvrig. Herunder nevnes delfelt S2a serskilt, der en forestaende fortetting kan
bli reel ettersom eier har til hensikt & bygge ut sa snart det foreligger et vedtak i plansaken og
siden det er det eneste sammenhengende arealet innenfor feltet som har tomtestarrelse og byg-
geomrade stort nok til & kunne oppfare et bygningskompleks tilrettelagt for aktuelle senterfunk-
sjoner.

Om det konkluderes med starre behov for barnehage enn det gjeldende reguleringsplan legger
til grunn, vil kanskje andre arealer innenfor felt S2 kunne egne seg bedre til formalet dersom
9



det skulle bli aktuelt & etablere barnehagefunksjonen ogsa innenfor feltet. Det pekes i den for-
bindelse pa overordnete faringer for de mer sentrale omradene nar Saterkrysset og en arealef-
fektiv bruk av disse, sammenlignet med utnyttelsen av de mer smahuspregete omradene i peri-
ferien.

Utbygger gnsker en naermere avklaring av en hensiktsmessig areal- og funksjonsfordeling ba-
sert pa overordnete og gjeldende planer for et eventuelt barnehageformal innenfor felt S2, og
om mulig feringer som ogsa legger momentene ovenfor til grunn.

2.4 Parkeing

Som nevnt ovenfor skal eksisterende bebyggelse i delfeltene S2b og S2c beholdes. Etablering
av underjordisk anlegg innenfor denne delen av planomradet lar seg derfor ikke sa lett
gjennomfgre. Som falge av delfelt S2as nere beliggenhet og at eksisterende bebyggelse i del-
feltet forutsettes revet for a iverksette detaljreguleringen, vil utbyggingen her kunne avhjelpe
parkeringssituasjonen i delfeltene S2b og S2c.

Delfelt S2a har med sin tomtestarrelse og feringer i gjeldende reguleringsplan et stort utbyg-
gingspotensial. Planen stiller krav til blant annet at minimum 80 % av parkeringsplassene i felt
S2 skal anlegges under terreng. Under ny bebyggelse i delfelt S2a etableres parkeringsanlegg i
to plan, ett for neringsvirksomheten og ett for planlagte boliger, som eventuelt ogsa kan romme
parkeringsplasser for delfeltene S2b og S2c. Utstrekningen av det underjordiske anlegget vil i
sa fall sannsynligvis krysse nabogrensene mellom involverte eiendommer. Nedkjgrsel etable-
res fra Nordstrandveien til kundeparkering og fra Kittel Nilsens vei for boligparkering.
Parkeringsanlegget dimensjoneres for ngdvendig parkeringsdekning i henhold til parkerings-
normene for planlagt naeringsvirksomhet og antall boliger i alle tre eiendommer. Foreslatt
utbygging innenfor aktuelt planomrade vil dermed kunne tilfredsstille parkeringskravene.

Utbyggingen av underjordisk anlegg av dette omfang vil skje etter bindende avtale mellom
eierne av delfelt S2a og de andre to delfeltene. Vi gnsker etatens uttalelse pa om denne an-
svarsmodellen kan legges til grunn for detaljreguleringen og en etterfalgende utbygging.

2.5 Utendrrs oppholdsarealer

Gjeldende reguleringsbestemmelser stiller krav til etablering av bade privat og felles uteareal
for planomradets boliger. Situasjonen vil veere noe forskjellig fra delfelt S2a og delfeltene S2b/
S2c for boligenes felles uteareal, siden det forelgpig kun er delfelt S2a som planlegges med helt
ny bebyggelse. Her gis det mulighet til a etablere felles uteareal av en starrelse som gir rom for
ulik lek og utfoldelse.

Eksisterende bebyggelse forutsettes beholdt i de to andre delfeltene, og situasjonen for disse
kan bli noe annerledes. Det foreslas derfor a gi muligheten for a etablere felles uteoppholdsare-
aler for flere eiendommer eller delfelt gjennom reguleringsbestemmelsene. Vi gnsker etatens
vurdering av a legge til rette for en slik mulighet.

Det kan for gvrig nevnes at private utenders oppholdsarealer vil ha direkte tilknytning til
boligens oppholdsrom, og at boligene er sikret direkte atkomst til bakenforliggende friomrade,
alt i henhold til vedtatt reguleringsplan.

3. Varsling og kunngpring av igangsatt detaljplanarbeid

Igangsatt planarbeid for tidligere planskisse, avsluttet av Plan- og bygningsetaten sist hgst, ble
kunngjort i Aftenposten og Dagsavisen den 27. mai 2010. Varslingsbrev, med en kort beskriv-
else av planens innhold sa langt, ble sendt til grunneiere, naboer, offentlige myndigheter og be-
rgrte parter den 29. juni 2010. Fristen for & sende inn innspill/uttalelser ble i brevet satt til den
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9. august. Etter kunngjegringen og varslingen ble det mottatt henholdsvis tre og ti uttalelser til
planarbeidet.

Planavgrensningen den gang tilsvarte feltavgrensning for felt S2 i vedtatt reguleringsplan, og
hadde starre utstrekning enn planavgrensningen som na er valgt for dette planinitiativet. For-
skjellen i planomradets omfang utgjar de to nordligste feltene, S2¢ og S2d.

Vi er innforstatt med at enhver utvidelse av et planomrade etter kunngjgring og/eller varsling
medfarer behov for ny kunngjering/varsling. 1 vart tilfelle har planarbeidet innenfor ny planav-
grensning allerede veert kunngjort og varslet. Sett i lys av dette er gjort relativt nylig og i hen-
hold til ny plan- og bygningslov, spar vi etaten om det anses som ngdvendig & kunngjgre og
varsle pa nytt i forbindelse med dette planinitiativet, da formalet med planen ikke er endret
siden forrige planprosess.

Avklaring for videre saksgang
Vedtatt reguleringsplan og prinsippene i tidligere innsendte planskisse er lagt til grunn for dette
planinitiativet. For ordens skyld opplyser vi likevel om at viste skisser kun er forelgpige og at
senere justeringer kan finne sted.

Vi haper planinitiativet gir et tilstrekkelig grunnlag for en fornandsavklaring/prosessavklaring
for videre saksgang, og ser frem til Plan- og bygningsetatens vurdering av forslaget.

Vi imgteser en snarlig tilbakemelding.
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